Uchwata Nr 1V/22/2006
Rady Miejskiej w Gniewkowie
z dnia 28 grudnia 2006 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 93 w Suchatowce,

gmina Gniewkowo.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. $492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 18086; z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337)

Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Gniewkowo, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 93 w Suchatéwce, gmina Gniewkowo.

2. Integralng czescig uchwaly stanowi:

a) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie ich
realizacji, jako zatacznik nr 2 do uchwaty,

c) ustalenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, jako
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczqce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow oraz
okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybiorczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowiacego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale,

majg zastosowanie przepisy szczegblne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.



§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu okreslony

jest symbolem, w ktdrym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegéinych terendw wediug oznaczen
legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowigzujg:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole identyfikujgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodgrowania.

Rozdziat 2
Ogélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw: zabudowy produkcyjno — ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej o symbolu — U/P, obowigzuje zakaz lokalizacji funkgcji i obiektow nie zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu, w spos6b umozliwiajgcy zharmonizowanie obiektéw z otaczajgcym krajobrazem,

2) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca sie zywoptoty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2) usuwanie drzew i krzewow, wymagajgce jest stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i
moze nastgpi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym,
realizacji docelowego ukladu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoiczesnej :
w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy wstrzymac¢
do momentu wykonania i udokumentowania badan archeoloéicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wymagana
szczegolna dbatos¢ o wysokg jakos¢ estetyczng elementow wyposazenia przestrzeni publicznych,
m.in. obiektéw matej architektury, o$wietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie, z
zasadami okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegoétowych,

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny podlegajgcych
ochronie.
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1)

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

podziatu na dziatki budowlane dokonywaé mozna wytgcznie zgodnie z zasadami podziatu
wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

8)

9)

obowigzuje wydzielenie dostatecznej ilosci miejsc parkingowych dia terenéw produkcyjno —

ustugowych, nawierzchnie parkingéw nalezy wykona¢ z materiatéw uniemozliwiajgcych wnikanie

zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu, :

dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej r:a warunkach

gestoréw sieci,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci

wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
gestora sieci,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia $ciekow
do szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych; écieki nalezy wywozié do punktu zlewnego
wskazanego przez Urzad Miejski i dokumentowaé ilos¢ wywozonych $ciekow,

c) po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja istniejgcych
zbiornikow na nieczystosci ciekle,

do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych

do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,

Projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z Gminng Spétkg Wodna,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy z przewidywanej rozdzielcze;
sieci gazowej $redniego ci$nienia gazu ziemnego lub za pomocg indywidualnych zbiornikéw na
gaz ptynny,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - dopuszcza sie wykorzystanie

urzadzen zasilanych gazem, energia elekiryczng lub innych paliw ekologicznych, w tym

pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisii
spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdinych,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a)w przypadku zagospodarowania dziatki przez jednego inwestora, zaopatrzenie w energie
elektryczng z projektowane] abonenckiej linii niskiego napiecia, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej ,Suchatéwka 5” lub z projektowanej abonenckiej stacji transformatorowej
zlokalizowanej na terenie opracowania,

b)w przypadku zagospodarowania dziatki przez kilku inwestoréw, zaopatrzenie w energie
elektryczng z projektowanej linii kablowej niskiego napiecia, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej ,Suchatéwka 5,

c)stacje ,Suchatéwka 5” nalezy przebudowac na stacje w gabarycie 400 kVA,

d)ustala sig utrzymanie przebiegu linii $redniego napiecia, przebiegajacej przez teren dziatki,

e)nalezy zagwarantowac gestorowi sieci dostep do napowietrznej linii SN w celu jej obstugi,
konserwacji i modernizacji,



9)

ewentualna przebudowa lub skablowanie sieci elektroenergetycznej moze byé wykonane na
warunkach gestora sieci,

oswietlenie zewngtrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscig
przystosowania dla potrzeb obrony cywilngj,

10)  zasady obstugi w zakresie telekomunikacii:

a)

b)
c)

podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warunkach
okreslonych przez wybranego gestora sieci,

zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych, .

w zakresie telefonii komorkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacii bazowych telefonii
komorkowych,

11) Zzasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a)

b)

gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywoz
odpadéw z pojemnikéw w sposob zorganizowany na miejsce wskazane przez Urzad
Miejski, 4

pozostate odpady unieszkodliwia¢é zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i
szczegolnymi.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:;

1) zabrania sie wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych,

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig uzytkowanie terenéw na dotychczas

obowigzujgacych zasadach.

12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych: nie

przewiduje sie.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdziat 3

Zasady zagospodarowania obowiazujace na poszczegolnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem UIP przeznacza sie na cele Zzabudowy ustugowo -

produkeyjnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

6)

7)

dopuszcza sie realizacje maksymalnie dwukondygnacyjnych budynkéw produkcyjnych,
ustugowych oraz magazynowych,

wysokos¢ realizowanej zabudowy maksymalnie 7,

dachy budynkow produkeyjnych, ustugowych oraz magazynowych o nachyleniu 10° do 45° w
kolorach pokrycia zblizonych do naturalinego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze
grafitowym,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice dziatki,

dopuszcza sig lokalizacje w projektowanych budynkach funkcji mieszkalnej z zastrzezeniem,
ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze negatywnie wptywaé na funkcje mieszkalng,
powierzchnia funkcji mieszkalnej nie moze przekraczaé 50% powierzchni catkowitej
projektowanego budynku,

dopuszcza sie realizacje budynku mieszkaniowego jednorodzinnego o wysokosci dwdéch
kondygnacji naziemnych i maksymalnie 9m wysokosci,
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8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

9) minimum 85 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen ozdohna),

10) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z
wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,15 ha oraz musi posiadac
dostep do drogi publicznej poprzez wydzielong wewngtrzng droge dojazdowa lub dostep
bezposredni do drogi publicznej szerokosci minimum 25m,

11) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia, w przypadku likwidacji linii Sn przestaje obowigzywac w/w linia zabudowy pokazana
na rysunku planu. @

qudziat 4

Przepisy koricowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gniewkowa.

§ 9. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 10. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

PRZEWODNiGZACY RADY

mgr Janupz Kozlowski



UZASADNIENIE

13
Plan miejscowy ustanawia, obowiazujace na danym terenie, przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych
obszarow oraz okresla niezbedne nakazy, zakazy i warunki. Opracowanie miejscowego planu
jest niezbedne w celu umozliwienia inwestowania na terenie gruntéw rolnych oraz pozwala
uporzadkowa¢ teren na ktérym znajduja si¢ nieruchomosci o réznym sposobie
zagospodarowania.

W dniu 27.04.2001 roku Rada Miejska w Gniewkowie podjeta uchwate nr
XXXI1/232/2001 dotyczaca przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 93 w Suchatowce.

Na podstawie powyzszej uchwaty Burmistrz Gniewkowa przeprowadzit postepowanie
planistyczne, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) i przedstawit projekt planu
miejscowego Radzie Miejskiej w Gniewkowie.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Janusz Koztowski



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR 1V/22/2006
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWKOWIE
Z DNIA 28 GRUDNIA 2006 R.
PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ GNIEWKOWA

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALKI NR 93 W SUCHATOWCE,
GMINA GNIEWKOWO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) przedktada sie
Radzie Miejskiej w Gniewkowie liste nieuwzglednionych uwag
umieszczonych w ponizszym wykazie.

LP.| Tresé¢ Uwag | Ustalenia projektu planu Uzasadnienie Zgtaszajacy
dla nieruchomosci, ktérej nieuwzglednienia uwage z data
dotyczy uwaga uwagi wplywu uwagi

DO W/W PROJEKTU NIE|ZGLOSZONO UWAG
KTORE NIE ZOSTALY|UWZGLEDNIONE
W PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO




ZAEACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR 1V/22/2006

RADY MIEJSKIEJ W GNIEWKOWIE
7 DNIJA 28 GRUDNIA 2006 R.

PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ GNIEWKOWA

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE 7ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALKINR 93 W SUCHATOWCE,
GMINA GNIEWKOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miejska

¥

w Gniewkowie okresla nastgpujacy sposéb realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym nalezg
do zadan witasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do
realizacji na podstawie planu stanowia:

a) Drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami
infrastruktury technicznej, oswietleniem, §ciezkami
rowerowymi, zielenia  towarzysz3aca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym ucigzliwos¢
komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska: modernizacja istniejacych oraz
realizacja nowych zjazdéw na drogi publiczne,

b)  urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla
obstugi projektowanych inwestycji, modernizacja istniejacych stacji
transformatorowe;j,

@) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz
z budowsg infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych podigczy w przypadku realizacji projektowanych
inwestycji budowlanych,

d) sieci i urzadzenia gazowe; perspektywiczne podtgczenie
projektowanej zabudowy do sieci gazowe| po zrealizowaniu
infrastruktury technicznej z zakresu sieci gazowych niskiego
i éredniego cisnienia oraz stacji redukcyjno — pomiarowych,

e) sieé telekomunikacyjna; podigczenie projektowanych obiektéw
budowlanych do istniejacej linii telekomunikacyjnej,



2. Sposoéb realizacji inwestycji:

a) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatkki nr 93 w
Suchatéwce, gmina Gniewkowo, odbywac sie bedzie zgodnie z
zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewkowo uchwalonego
uchwatg nr XIX/160/2000 Rady Miejskiej w Gniewkowie z dnia 15
marca 2000r,

b) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé
bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m. in.
Ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych
(Dz.U.Nr 19 z 2004r. poz 177 z pézn. zm.), Ustawg z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz.U.Nr 207 z 2003r. poz 2016 z pozn.
zm.), Ustawg z dnia” 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz.U.Nr 71 z 2000r. poz 838 z pdzn. zm.), Ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 Prawo ochrony érodowiska (Dz.U.Nr 62 z 2001r. poz
627 z pézn. zm.), Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucii
paliw i energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb okreslony
w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz.U.Nr 54 z 1997r. poz 348 z pézn. zm.). Sposéb realizacji
inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania  rozwigzan  techniczno - technologicznych
gwarantujacych wysokg jako$¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza sie
etapowg realizacje inwestyc;ji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 26 listopada 1998r. o
finansach publicznych (Dz.U.Nr 15 z 2003r. poz 148 z pdzn. zm.) oraz z
Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o finansowaniu drég publicznych
(Dz.U.Nr 123 z 1998r. poz 780 z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestyciji infrastrukturalnych zwigzanych
Z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie¢ elektryczng i gaz
bedzie realizowana ze $§rodkow finansowych  przedsiebiorstwa
energetycznego oraz gestora sieci gazowe;j, posiadajgcych wymagane
koncesje oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbiorcami energii
elektrycznej i gazu na warunkach okreslonych przez gestoréw tych sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji
finansowane bedg na podstawie art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca
2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekéw (Dz.U.Nr 72. z 2002r. poz 747 z pozn. zm.) ze $rodkéw budzetu
gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami.

PRZEWORNICZACY RADY

mgr Jg,l usz Kozlowski



